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KOMUNIKAT

Z uwagi na mozliwos¢ wystgpowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (w szczegélnosci intensywnych opadéw
sniegu, oblodzen 1 porywistych wiatrow), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Olsztynie (dalej: PINB, Otgan),
w nawigzaniu do komunikatu z dnia 29/10/2025 r., ponownie przypomina o podstawowych obowiazkach wlascicieli i
zarzadcow obiektow budowlanych w zakresie ich utrzymania i bezpiecznego uzytkowania (art. 61-70 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane).

1) Obowigzek zapewnienia bezpiecznego uziytkowania obiektu w razie czynnikéw zewnetrznych

Zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 t. poz. 725 z pdin. zm.),
wlasciciel lub zarzadca obicktu budowlanego jest obowiazany — dochowujac nalezytej starannosci — zapewnié bezpieczne
uzytkowanie obicktu w razie wystapienia czynnikow zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem
czlowieka lub sil natury (muin. silnych wiatréw, intensywnych opadéw atmosferycznych, zjawisk lodowych, pozaréw lub
powodzi), ktore moga powodowac uszkodzenie obicktu lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, stwarzajac
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, mienia albo srodowiska.

W konsekwencii, przy wystapieniu ww. okolicznosci, wlasciciel lub zarzadea powinien prowadzi¢ biezacy nadzor nad

stanem obiektu, w tym kontrolowaé zalegajaca pokrywe sniezng i oblodzenia, tak aby:



e obiekt utrzymany byl w nalezytym stanie technicznym oraz

e nie doszlo do pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i technicznych obicktu.

2) Okresowe kontrole stanu technicznego - instalacje gazowe i przewody kominowe

PINB przypomina, ze obickty budowlane w czasie ich uzytkowania powinny by¢ poddawane przez wlasciciela lub
sarzadce kontrolom, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 Prawa budowlanego, w tym w szczegolnosct:
e — co najmniej raz w roku: kontroli obejmujacej m.in. sprawdzenie instalacy gazowych oraz przewodow
kominowych (dymowych, spalinowych 1 wentylacyjnych);
e — w przypadkach ustawowych: kontroli czestszych, w tym dla budynkéw o powierzchni zabudowy

przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektéw o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m? — co najmniej

dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada.

Kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1, przeprowadzaja osoby posiadajace wymagane uprawnienia i kwalifikacje (art.

62 ust. 4-6 Prawa budowlanego), w szczegolnosci:
e  kontrolg przewodow kominowych powinni przeprowadzac:
o mistrz w rzemioéle kominiarskim — w zakresie przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow
spalinowych i wentylacyjnych, albo
o osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiednie specjalnosci — w pozostalym zakresie, w tym dla
kominéw przemystowych, wolno stojacych oraz przewod6w z wymuszonym ciagiem;
e  kontrole instalacji gazowych moga przeprowadza¢ osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednie]
specjalnosci, a takze osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja

urzadzen, instalacji oraz sieci gazowych,

3) Usuwanie stwierdzonych nieprawidfowosci i brakow

W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakow w trakcie kontroli — wlasciciel, zarzadea lub uzytkownik obiektu
budowlanego, na ktérych spoczywaja obowiazki napraw — sa obowigzani usunac stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnic
braki mogace spowodowaé zagrozenie (art. 70 ust. 1 Prawa budowlanego), w szczegblnosci ryzyko katastrofy budowlanej,

pozaru, wybuchu, porazenia pradem albo zatrucia gazem.

4) Okres zimowy: $nieg, 16d, nawisy, sople — dziatania prewencyjne




W okresie zimowym szczegolnego znaczenia nabiera biezace monitorowanie i reagowanie na zagrozenia wynikajace z
nagromadzenia $niegu 1 lodu na dachach oraz elementach elewacji, a takze zagrozenia powodowane przez porywiste wiatry.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakéw mogacych spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia bad? srodowiska, wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego (zgodnie z zakresem swoich obowiazkow)
sa obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usuna¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnic braki
(art. 70 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane). Kazdy dach powinien by¢ utrzymywany w stanie bezpiecznym, a zalegajace warstwy
sniegu i lodu — usuwane w sposob zorganizowany 1 bezpieczny.

PINB zwraca uwagg, ze dla ograniczenia ryzyka szkod oraz zdarzed zagrazajacych ludziom i mieniu, wlasciciele i zarzadey
powinni w szczegolnosci:

) nie dopuszcza¢ do przeciazenia konstrukeji obiektu przez zalegajacy na dachu énieg (w razie potrzeby —
zapewni¢ odéniezanie stosujac zasady BHP),

b)  usuwaé sople, bryly lodu oraz nawisy $niezne i lodowe, mogace zagrazaé bezpieczenistwu os6b korzystajacych
z chodnikéw 1 jezdni zlokalizowanych bezposrednio przy obiekcie,

¢) regularnie kontrolowac stan techniczny dachéw oraz elementéw mogacych ulec uszkodzeniu pod wplywem
silnych wiatréw, a w razie potrzeby usuwaé lub zabezpieczaé luzne elementy (m.in. obrébki blacharskie, rynny,
elementy elewacii, mocowania).

Zalecenia te dotycza wszystkich obiektéw budowlanych, a w szczegélnosci obiektow wielkopowierzchniowych oraz
obiektow, ktorych usytuowanie powoduje, ze w strefie oddzialywania obiektu przebiegaja ciagi piesze lub jezdne (rvzyko
spadania $niegu/lodu z dachu).

Jednoczesnie PINB podkreéla, Zze prace polegajace na usuwaniu $niegu i lodu z dachéw lub zabezpieczaniu

elementéw obiektu moga stwarzaé zagrozenie dla oséb je wykonujacych oraz dla samego obiektu — dlatego powinny

by¢ prowadzone z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i przepisow BHP.
W szczegdlnosci naleiy:

® wyznaczy¢, wygrodzi¢ 1 oznakowac strefe niebezpieczna w miejscu prowadzenia prac (zwlaszcza nad
wejsciami, chodnikami, miejscami postojowymi),

®  prowadzi¢ prace w sposob niedopuszczajacy do niekontrolowanego zsuwania si¢ $niegu lub spadania bryl
lodu na ciagi komunikacyjne,

®  stosowac wlasciwe zabezpieczenia przy pracach na wysokosci oraz odpowiedni sprzet i srodki ochrony,

® w razie koniecznosci czasowo ograniczy¢ dostep do strefy zagrozenia (w tym wylaczy¢ z uzytkowania

narazone wejscia/ ciagi),



e nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ wlascicicla/zarzadce obiektu 1 podja¢ dzialania w celu usunigcia

zagrozenia;

o jezeli zagrozenie jest nagle i realne dla ludzi lub mienia — nalezy wezwac odpowiednie sluzby (numer

alarmowy 112), a dzialania prowadzi¢ z zachowaniem zasad BHP.

5) Bezpieczenstwo instalacji grzewczych ~ komunikat GINB

PINB przypomina réwniez o bezpiecznym uzytkowaniu obiektow w sezonie grzewczym, w tym koniecznosci:
e  wykonywania regularnych kontroli przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) oraz
instalacji gazowych,
e  usuwania lub uzupelniania stwierdzonych usterek i brakow,
*  systematycznego czyszczenia przewodow kominowych 1 spalinowych, w szczegolnosci przed rozpoczeciem
SEZONU Erzewczego,
e podejmowania dzialai minimalizujacych ryzyko zatru¢ tlenkiem wegla (czadem), wybuchow gazu, pozarow
oraz innych zagrozen dla zycia, zdrowia i mienia.
PINB wskazuje, ze tlenek wegla jest gazem niewyczuwalnym dla czlowieka, a do niebezpiecznych zdarzen dochodzi

najczesciej w wyniku niesprawnosci urzadzen spalajacych paliwa, niedroznosct przewodow oraz braku wlasciwej wentylacji.

PINB wskazuje, iz mozliwe jest stosowanie certyfikowanych czujnikéw tlenku wegla (CO) oraz — tam, gdzie wystepuje
instalacja gazowa — czujnikéw gazu, jako Srodka wczesnego ostrzegania podnoszacego poziom bezpieczenstwa
uzytkownikow.

6) Odpowiedzialno$§¢ za naruszenie obowigzkéw (wyciag)

PINB przypomina, zc:

e zgodnie z art. 91a Prawa budowlanego: kto nie spelnia obowiazku utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym lub nie zapewnia bezpieczenistwa uzytkowania obicktu budowlanego, podlega grzywnie nie

mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku;

o zgodnie z art. 93 pkt 8 Prawa budowlanego: kto nie spelnia obowiazku wykonania okresowej kontroli (art. 62

ust. 1 pkt 1—4a) lub obowiazkéw z art. 62b, podlega karze grzywny.



7) Prosba o publikacjg i dziatania informacyjne

W zwigzku z powyzszym prosze o:
1)  zamieszczenie niniejszego komunikatu na tablicach ogloszen w siedzibie jednostki samorzadu terytorialnego,
na stronie internetowej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,

2) zamieszczenie na BIP odnosnikéw do komunikatow GINB dotyczacych utrzymania obiektéw budowlanych

w okresie zimowym oraz bezpieczeristwa w sezonie grzewczym (https://www.gov.pl/web/ gunb /utrzymanie-

obiektow—budowlanvch—w—okresie—?im(wm!n1---komunikar-glownego—inspekfora—nadzoru-budowlaneeom

3) przekazanie informacji do jednostek organizacyjnych gminy/miasta oraz zarzadcow obiektéw uzytecznosci
publicznej (w szczegdlnosci szkol, hal sportowych, obiektow wielkopowierzchniowych) — jako dzialas
prewencyjnych,

4)  podejmowante dzialan prewencyjnych w terenie — odpowiednio do potrzeb — we wspolpracy z Padstwows

Straza Pozarna, Policja oraz Straza Miejska/Gminng.
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