PROJEKT — wyfozenie do publicznego walgdu

UCHWALA Nr ......
Rady Gminy Stawiguda
zdnia ......

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej
i produkcyjnej potozonych przy ulicy Jarzebinowej w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiany: z 2019 r. poz. 60) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiany: z 2018 r. poz. 1000, poz.
1349, poz. 1432, poz. 2500) Rada Gminy Stawiguda po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej
potozonych przy ulicy Jarzebinowej w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda” zwany dalej planem — stanowigcy zmiany
planéw miejscowych o nazwach: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatalnosci
gospodarczej w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda” uchwalony Uchwatg Nr XX1/157/04 z dnia 30 wrzes$nia 2004 roku,
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej potozonych w obrebie Stawiguda,
gmina Stawiguda” uchwalony Uchwatg Nr XXI1X/211/10 z dnia 25 marca 2010 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XL/401/2018 z dnia 27 sierpnia 2018 r. Rady Gminy
Stawiguda w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy ustugowej potozonych w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda”.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego: ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej potozonych w Stawigudzie przy ulicy
Jarzebinowej, gmina Stawiguda”;

3) z rozstrzygniecia o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- UP —tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
- ZL —tereny lasow,
- KD - tereny drogi publicznej,
- KDW - tereny drogi wewnetrznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
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zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczneyj;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej w
przestrzeni nie moze przekroczyé zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieucigzliwych lub produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa lub
produkcyjng nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska oraz dziatalno$¢ ustugowg lub produkcyjng nie powodujgcg pogorszenia warunkéw
uzytkowania nieruchomosci potozonych w sasiedztwie;

7) skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe zwigzane z
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzadzeniu w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

8) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej architektury
istniejgcy do zachowania, ktéry moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw;

5) obszarow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w systemie AZP;

6) obszaru stumetrowej strefy ochronnej naturalnego zbiornika wodnego.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:

1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen;
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2) w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, z wyjgtkiem obiektéw zaplecza budowy;

4) na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

5) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

6) ustala sie nastepujace zasady dotyczgce elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

b) nakaz wprowadzenia wyraznych podziatow dla elewacji dtuzszych niz 50,0 m.
7) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) mozliwos¢ lokalizacji jednej wolnostojgcej tablicy reklamowej o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu i
powierzchni nie wigkszej niz 6 m” na jednej dzialce budowlanej,

b) zakaz lokalizacji reklam s$wietlnych i ekrandw, w tym emitujgcych swiatlo pulsacyjne umozliwiajagce biezaca
zmiane informacji wizualnej,

c) dopuszcza sie na elewacjach budynkow lokalizacje reklam o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 10 m2 na
jednym budynku.

8) dopuszcza sie lokalizacje szylddw o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 8 m2 na budynku.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktérym obowigzujg
przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
5) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzgdzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowa¢ z zachowaniem
istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6) w granicach planu wystepujg skomplikowane i ztozone warunki gruntowe — przed przystgpieniem do prac
projektowych lub budowlanych nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w 8§ 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegoétowych dla poszczeg6inych terendéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie planu zlokalizowane sg dwa stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP oznaczone na rysunku
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planu — zlokalizowane na terenach elementarnych oznaczonych symbolami UP.01 i KDW.01 (obreb: Stawiguda,
miejscowosc¢: Stawiguda, dziatki nr 24/26 i 24/32) objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) badania archeologiczne nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drogi publicznej oznaczone symbolem KD i tereny drogi
wewnetrznej oznaczone symbolem KDW,;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam zostaty okreslone w § 7 ust. 1;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 7 ust. 1i ust. 10 oraz w ustaleniach szczeg6towych dla danego terenu elementarnego zawartych w § 8.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
zostaty okreslonew 8§ 7iw § 8.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki — objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, na
ktdrym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig — nie wystepu;ja;
4) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepujg (brak audytu krajobrazowego);

6) obszary ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w systemie AZP na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, w odniesieniu do ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni;
9. SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— w granicach planu wyznaczono tereny laséw oznaczone symbolem ZL.01 obejmujgce grunty lesne (Ls — lasy) na
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwaly z wytgczeniem
terendw lasdw oznaczonych symbolem ZL.01 obejmujgcych grunty lesne (Ls);
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2) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposéb zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujgcy z zabudowsg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdéw technologicznych i przeciwpozarowych z indywidualnego ujecia
wiasnego,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania s$ciekOw sanitarnych ustala sie — odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drdg, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac¢ w
granicach wiasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sasiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie zrzut wod opadowych i roztopowych do zbiornikbw przeciwpozarowych w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami UP na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie — linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i
realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpaddw stalych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
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regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) gtéwny uktad komunikacyjny tgczacy obszar planu z terenami sagsiednimi stanowi przebiegajgca wzdtuz
potudniowo-wschodniej i wschodniej granicy planu droga gminna nr 162100N — ulica Jarzebinowa (potozona poza
planem);

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

12. Sposaob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslonego ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w § 8 ustala sie tymczasowy spos6b zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczeg6towe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe — dotyczgce poszczegoélnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzer:gﬁlzjema Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
UP.01 Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej
UP.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych lub produkcji nieucigzliwej, bazy,

sktady, magazyny.
Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa administracyjno-socjalna, garaze, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, mata architektura, zbiorniki przeciwpozarowe.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;

2) wszystkie budynki w granicach dziatki powinny tworzy¢ kompozycyjng cato$¢ pod wzgledem
formy architektonicznej, uzytych materialdbw wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz pokrycia
dachoéw;

3) czesc¢ terenu elementarnego UP.02 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na
obszarze stumetrowej strefy ochronnej naturalnego zbiornika wodnego, na ktérej obowigzujg
zasady lokalizacji obiektéow budowlanych okreslone w przepisach dotyczacych Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;

4) w oznaczonej na rysunku planu stumetrowej strefie ochronnej naturalnego zbiornika wodnego
obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektébw przeznaczenia podstawowego i przeznaczenia
uzupetniajgcego z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

5) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 5000 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni pod
infrastrukture techniczna;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) od lasu zlokalizowanego wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy poza planem oraz w
granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZL.01 nalezy zachowa¢ odlegtosci
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — nie wiecej niz 15,0 m,

b) budynkéw administracyjno-socjalnych — trzy kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz
12,0 m,

c¢) budynkéw garazowych — nie wiecej niz 8,0 m,
d) pozostalych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

9) geometria dachéw — dachy jednospadowe lub dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 38
stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachdw — nie ustala sie;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu elementarnego — 0,65;

12) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,3;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego jako biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego w ilosci nie mnigjszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 5 zatrudnionych oséb plus 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni zabudowy ustug i produkcii;

15) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi gminnej — ulicy
Jarzebinowej potozonej poza planem lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01;

16) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem UP.01 zlokalizowane sg
fragmenty dwoch stanowisk archeologicznych ujetych w systemie AZP podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w 8 7 ust. 4.

ZL.01 Tereny laséw
1) teren elementarny obejmujgcy grunty lesne (Ls — lasy) na ktérych obowigzuje zakaz
zabudowy;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci ustawy
o lasach.
KD.01 Tereny drogi publicznej
1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi gminnej nr 162100N — ulicy Jarzebinowej;
2) docelowa (taczna) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) droge nalezy wykonaé¢ w parametrach przewidzianych dla ruchu ciezkiego;
0 5) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust.
KDW.01 Tereny drogi wewnetrznej

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,5 m;

3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego
ujetego w systemie AZP podlegajgcego ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7
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ust. 4;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 ust.
10.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw dziatalnosci
gospodarczej w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda” uchwalonego Uchwatg Nr XXI/157/04 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 30 wrzesnia 2004 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
ustugowej potozonych w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda” uchwalonego Uchwalg Nr XXIX/211/10 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 25 marca 2010 roku w granicach niniejszego planu.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stawiguda.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmiane i dotyczy czesci terenéw objetych obowigzujgcym ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatalnosci gospodarczej w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda”
uchwalonym Uchwatg Nr XXI/157/04 Rady Gminy Stawiguda z dnia 30 wrzesnia 2004 roku oraz ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy ustugowej potozonych w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda”
uchwalonym Uchwatg Nr XXI1X/211/10 Rady Gminy Stawiguda z dnia 25 marca 2010 roku.

Plan obejmuje tereny przeznaczone do tej pory na cele ustug i produkgji (rzemiosta produkcyjnego).

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenéw elementarnych,
okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w
sposOb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Wjt Gminy, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktorej
Rada Gminy Stawiguda podjeta Uchwate Nr XV1/168/2016 z dnia 04 lipca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wlasnos¢ prywatng i sg potozone przy publicznej drodze gminnej wzdtuz ktérej
przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Teren w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne
sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczng, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwany
jest z drogi gminne;.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wplywow do budzetu gminy z tytutu chocby podatku od

nieruchomosci i innych.



