UCHWALANR .................
RADY GMINY STAWIGUDA
zdnid ...cccevvvvennennnnne. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu Bartgg, gmina Stawiguda, przy ul. Jodtowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pozn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz Uchwaty Nr
XI1/88/2019 z dnia 12 wrzesnia 2019 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bartgg, gmina Stawiguda, Rada
Gminy Stawiguda stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda uchwalonego uchwatg nr
XLII/417/2018 Rady Gminy Stawiguda z dnia 15 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy uchwala
co nastepuje:

1.

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bartgg,
gmina Stawiguda przy ul. Jodtowej. Granice terenu objetego planem jak w Zatgczniku nr
1.

Uchwalany plan w granicach obowigzywania stanowi czesciowqg zmiane
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowe] w obrebie Bartgg gmina Stawiguda - jednostka D
uchwalonego uchwatg nr XXVIII/258/02 z dnia 13.09.2002 r. opublikowanego w dzienniku
urzedowym Wojewoddztwa nr 125 poz. 1804 z dnia 07.10.2002 r.

Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznika nr 1 — rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

3) zatgcznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego
planu;

4) zatgcznika nr 3 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Stawiguda.

§2.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem miegjscowym;



2)

3)
4)

5)

linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

przeznaczenia terenu elementarnego i cyfrowo-literowego oznaczenia terenu
elementarnego
o okre$lonym przeznaczeniu;

zwymiarowania podanego w metrach;

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen dotyczgcych obiektow
i obszardw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych:

1)

lokalizacji Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 Olsztyn.

3. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazdéw kulturowych
oraz débr kultury wspbtczesne;;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tferendw;

granic i sposobow zagospodarowania ferendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa;

szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlinych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j;

11)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, wynikajgcqg ze wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow

publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



1.

ROZDIZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega

b)

f)

o)

h)

do drogi lub innej dziatki, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
giownej kalenicy - nalezy przez to rozumieé najdtuzszg kalenice budynku
stanowigcq linie prostg bedqgcq krawedzig przeciecia potaci wyznaczajgcych
przeciwlegte kierunki spadku dachu,
w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jednq kalenice o tej samej dtugosci
na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza sie
najwyzszqg z nich;
w przypadku, gdy budynek posiada kilka kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci
wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza sie te z kalenic, ktérej odlegtosc w
rzucie poziomym od frontu dziatki jest najmniejsza;
gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumieé potacie dachu nad gtéwng
brytg budynku. Gtdwnych potaci dachu nie stanowiq zadaszenia wejs¢, schoddéw
zewnetrznych, wykuszy, ryzalitdw, lukarn, gankdw, tgcznikdw oraz zadaszenia
tarasow i balkonow.
granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczaniu graficznym do
niniejszej uchwaty granice obszaru objetego planem miejscowym;
linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcqg teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku
planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcqg obszar
do zabudowy, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkdw, okreslonych zgodnie
Z przepisami szczegotowymi planu dla terendw elementarnych;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktéw
prawnych;
terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru objetego
planem miejscowym, ograniczony liniaomi rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie
okreslong funkcjqg i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym
symbolem cyfrowo - literowym;
wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkdéw nalezy przez to rozumiec wysokose
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki
obiektdw budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
poziomu grunfu do najwyzszego punktu Ilub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego;
zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumiec zabudowe, w sktad
ktdrej wchodzg budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki
garazowe i wiaty.



ROZDIZIAL Il
PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia dotyczqgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego

planem miejscowym.

§4.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku

planu wedtug symbolu literowego: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KPP - teren ciggu pieszo jezdnego wewnetrznego.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
§5.

Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
oznaczong na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu i
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym MN lokalizacje budynkdw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granic z zachowaniem przepisdw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego oraz przepisdw szczegodtowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu.

§6.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w czesci w granicach Gtodwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Olsztyn Nr 213:
a) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywac
na jakos¢ wod podziemnych;
b) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodq dla gruntow
sgsiednich oraz kierunku odptywu ze 7zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu
ochrony S$rodowiska dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem literowym MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

2. Ustala sie, iz w granicach planu nie wystepujq: obszary chronione na podstawie
przepisdw z zakresu ochrony przyrody.



3. Ustala sie w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy
i prowadzenia robdt budowlanych w istniejgcych budynkach przy uwzglednieniu
gabarytéw i formy zabudowy sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

§7.

1. W granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw z
zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. W graniach planu nie wystepujg obszary krajobrazédw kulturowych.

Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§8.

W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§9.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w przepisach szczegdtowych planu.

Zasady dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze

obszarow szczegolnego zagroienia powodziq, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.
§10.

W granicach planu:

1)

2)

3)

4)

wystepujg tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, o
ktorych mowa w §6;

nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodziqg;
nie  wystepujg obszary krajobrazéw  priorytetowych  ustalanych  w  planie

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

nie wystepujg obszary krajobrazéw priorytetowych ustalanych na podstawie audytu
krajobrazowego w zwigzku z brakiem opracowania audytu krajobrazowego
wojewoddztwa warminsko - mazurskiego.



Ustalenia dotyczqgce szczegoétowych zasad i warunkoéw scalenia i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym.

§11.

1. Ustala sie, ze granicach planu nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisdw odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatek — 1000 mZ;

minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek — 25 m;
a) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10°
oraz 180° z tolerancjqg + 109°.

3. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okreSlone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania
dziatek pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona
jest w przepisach ogdlnych i szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczqce szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§12.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych.

Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i

infrastruktury technicznej.
§13.

1. Ustala sie zasady w zakresie systemow komunikacii:

1)

2)

3)

powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy
przebieg w obrebie gminy i powigzane sq z systemem komunikacyjnym w gminie;

obstuga komunikacyjna nieruchomosci objetych planem miejscowym odbywac sie
bedzie poprzez cigg pieszo jezdny oraz znajdujgce sie poza granicami planu drogi
publiczne i drogi wewnetrzne oraz poprzez nieruchomosci sgsiednie;

ustala sie minimalne wskazniki wyposazenia terendw elementarnych w liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajgcqg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodow:
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
b) wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowaq:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;



4)

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 40;
dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych zapewniajgcych zaspokojenie potrzeb w
zakresie parkowania i postoju samochoddw réwniez o nawierzchni utwardzone;.

2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedzitwie planu  sieci
infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i
powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i modernizaciji wraz ze zmiang przebiegu istniejgcych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach
terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN i KPP jezeli
lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego i
nie narusza przepisdw odrebnych;

3. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadac parametry fechniczne gwarantujgce
bezproblemowe zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w
razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe.

4. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1)

2)

3)

ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekdw nalezy realizowac do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

ustala sie, iz sie¢ kandlizacji sanitarnej musi posiadac parametry techniczne
gwarantujgce bezproblemowe odprowadzenie sciekdw z istniejqcej i projektowanej
zabudowy;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z placéw utwardzonych nalezy

odprowadzac do otwartej lub zamknietej sieci kanalizaciji deszczowej wyposazonej w

niezbedne urzqdzenia podczyszczajgce, zgodnie obowigzujgcymi  przepisami

odrebnymi;

a) dopuszcza sie indywidualnie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w
sposdb nie zagrazajgcy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z
zasadami wspotzycia spotecznego oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;



4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznej:
a) napowietrznej lub doziemnej linii o napieciu 15 kV;
b) napowietrznej lub doziemnej linii o napieciu 0,4 kV;
c) stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) i niskiego
napiecia (NN) nalezy wykonac¢ jako doziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami elektfroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci
telekomunikacyjnej lub w sposdb indywidualny;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ joko kablowe umieszczane
doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowac¢ i dostosowac do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

a) dopuszcza sie  ogrzewanie urzgdzeniami ktére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci  substanciji  szkodliwych w  powietrzu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz energiqg elektryczng lub odnawialnymi
zrédtami energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW z wytgczeniem wolnostojgcych:
turbin wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych;

2) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania technologii i urzgdzen
wysokoemisyjnych, ktére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substanciji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg jej
wybudowania i oddania do uzytkowania;
a) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.



Ustalenia dotyczqce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.
§14.

1. W granicach planu nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepisdw odrebnych, za wyjagtkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgcq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu.
§15.

Ustala sie wysokosci stawki procentowej dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi — 30 %.

ROIZIDIZIAL IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
Ustalenia dotyczqce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN.
§16.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym TMN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania ferendéw elementarnych:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogolnymi,
przepisami odrebnymi;
b) w ramach przeznaczania podstawowego dopuszcza sie realizacje: zieleni, dojs¢ i
dojazddw oraz sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,45 powierzchni dziatki;
c) intensywnos$c¢ zabudowy — min. 0,1 max. 1,35 powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych max. 2,5 m, nie wyzej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych budynkdw max. 7,0 m, nie wyze] jednak niz 1 kondygnacja
nadziemna,
- pozostatej zabudowy nie wymienionej powyzej — max. 3,5 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej
granicy dziatki;
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c) geometria i pokrycie gtéwnych potaci dachu dla budynkéw mieszkalnych:
- symeftryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kgcie
nachylenia potaci od 25 - 45°;
- dopuszcza sie realizacje tgcznikéw o kgcie nachylenia potaci do 45°;
- kryty dachéwkaq, blachodachdwkq lub gontem w odcieniach czerwieni lub brgzu;
d) geometria i pokrycie gtéwnych potaci dachu zabudowy gospodarczo - garazowej:
- Jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci od 5 - 45°;
- kryty blachg, dachdéwkq, blachodachdéwkqg lub gontem w odcieniach czerwieni
lub brgzu;
e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wyglgdzie tynkdw tradycyjnych;
f) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

Ustalenia dotyczqce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym KPP.
§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KPP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciqggu pieszo jezdnego wewnetrznego;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w ramach przeznaczania podstawowego dopuszcza sie realizacje: zieleni, oraz sieci
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy;

b) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo jezdnego — 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wykonanie ciggu pieszo jezdnego z materiatdw nieprzepuszczalnych;

d) dopuszcza sie realizacje zjazddw z ciggu pieszego na nieruchomosci sgsiednie
znajdujgce sie w granicach planu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§18.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stawiguda.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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