JEDNORAZOWA OPLATA, okreslana zamiennie rentg planistyczng

Zgodnie z dyspozycja art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003r., poz. 717 z pdzn. zm.) ,,jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiany warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢
wojt, (...) pobiera jednorazowg optat¢ ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci (...)”.

Obowiazek pobrania jednorazowej oplaty powstaje w terminie S lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace oraz zostaly spelnione ponizsze warunki:

o nastapil wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, w nastepstwie zmiany jej przeznaczenia, przez co nieruchomos¢ staje sie
bardziej atrakcyjna inwestycyjnie;

e w planie miejscowym zostala okreslona procentowa wysokos¢ oplaty, ktora jednak nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

o wlasciciel (uzytkownik wieczysty) dokonal zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia
wejScia w zycie miejscowego planu albo jego zmiany.

W mysl art. 4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004r.
Nr 26, poz. 2603 z pdzn. zm.) przez pojecie zbywanie lub nabywanie nieruchomosci nalezy rozumiec¢
dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wlasnosci
nieruchomos$ci lub przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo
oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Podstawg do ustalenia jednorazowej oplaty jest opinia sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego,
w ktorej stan nieruchomosci przyjmuje si¢ z dnia wejscia w zycie planu, a poziom cen na dzien zbycia
nieruchomosci.

Wzrost wartosci nieruchomosci stanowi réznice miedzy wartoscia nieruchomosci okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowiazujacego po uchwaleniu albo po zmianie planu
miejscowego, a wartoscig okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowiazujacego
przed zmiana tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci przed jego
uchwaleniem.

Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, stosownie do art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym moze zgda¢ od wojta (...) ustalenia, w drodze decyzji, wysokos$ci
jednorazowej optaty. Decyzja ta bedzie podlegata wykonaniu dopiero po zbyciu nieruchomosci przez
jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.



