OPLATA ADIACENCKA z tytulu podzialu nieruchomosci

Zgodnie z art. 98 lit a ust. 1 ustawy z 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity z 2004r. Dz. U. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) ,,jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty
rok uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt (...) moze ustali¢ w drodze decyzji, optate
adiacencka z tego tytulu (...)".
Osoba, ktora byta wilascicielem (uzytkownikiem wieczystym, ktory uiscit optaty za caty okres
uzytkowania wieczystego) w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢
ostateczna jest zobowigzana do poniesienia optaty adiacenckie;.

Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapié, zgodnie z art. 98a ust. 1a cytowanej powyzej ustawy:

e jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna
albo orzeczenie 0 podziale nieruchomosci stalo si¢ prawomocne;

o obowiazywala uchwala Rady Gminy, ktora okreSla stawke procentowa oplaty, w
wysokosci nie wiekszej niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci

oraz nastapil wzrost wartoSci nieruchomosci wygenerowany podzialem, na podstawie
sporzadzonej opinii rzeczoznawcy majgtkowego.

Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien wydania
decyzji 0 ustaleniu optaty adiacenckiej, natomiast stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje si¢
na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, za$ stan nieruchomosci po podziale
przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna
albo orzeczenie 0 podziale stato si¢ prawomocne.

Do ustalenia optaty przyjmuje si¢ stawke procentowg obowigzujaca w dniu, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci
stato si¢ prawomocne.
Rada Gminy w Stawigudzie Uchwalg Nr V/26/2011 z dnia 22 marca 2011r., opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 44, poz. 750 z dnia
13.04.2011r., ustalila stawke procentowa oplaty adiacenckiej w wysokosci 30% réznicy wartosci
nieruchomosci sprzed i po dokonaniu podziatu.

Na pisemny wniosek wlasciciela nieruchomosci istnieje mozliwo$¢ roztozenia optaty adiacenckiej
na raty roczne, ptatne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu
optaty adiacenckiej. Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze raty roczne podlegaja oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski, a naleznosci z tego tytutu podlegaja zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o
ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej (art. 147 ust. 1 1 2 w/w
ustawy).

Obowigzek wnoszenia optaty powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu optaty
stata si¢ prawomocna. W przypadku rozlozenia optaty adiacenckiej na raty obowigzek ten dotyczy
wplacenia I raty.



