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KOMUNIKAT

BEZPIECZNY SEZON GRZEWCZY 2026/2027
,CZAD - CICHY ZABOJCA”

W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego 2026/2027 Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Olsztynie przypomina wtascicielom, zarzadcom i
uzytkownikom obiektéw budowlanych o obowigzkach zwigzanych z ich prawidtowym
utrzymaniem i bezpiecznym uzytkowaniem.

Szczegodlnego znaczenia w okresie jesienno-zimowym nabiera wtasciwy stan techniczny
urzadzen grzewczych, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych: dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych. Ich niesprawno$é, niedroznos$¢ albo niewtasciwa
eksploatacja moze prowadzi¢ do pozaru, wybuchu, a przede wszystkim do zatrucia
tlenkiem wegla.

1. Wiasciciel lub zarzadca odpowiada za bezpieczne uzytkowanie obiektu

Zgodnie z art. 61 ustawy - Prawo budowlane wtasciciel lub zarzadca ma obowiazek
utrzymywac i uzytkowacé obiekt budowlany w nalezytym stanie technicznym oraz
zapewnic jego bezpieczne uzytkowanie.

Obowiagzek ten ma szczegdblne znaczenie w razie wystepowania intensywnych opadéw
atmosferycznych, silnego wiatru, oblodzenia oraz innych czynnikéw mogacych
spowodowac uszkodzenie obiektu lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem.

Po zdarzeniach tego rodzaju nalezy oceni¢ stan obiektu, a jezeli zachodza przestanki
okreslone w art. 62 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego - zapewni¢ przeprowadzenie
kontroli bezpiecznego uzytkowania.

2. Obowiazkowe kontrole okresowe
Obiekty budowlane w czasie ich uzytkowania podlegajg kontrolom okresowym.

Co najmniej raz w roku nalezy kontrolowaé¢ m.in. stan techniczny:
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1. instalacji gazowych,

2. przewodow kominowych: dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

3. a w przypadkach okres$lonych ustawg rowniez elementéw budynku, budowli i
instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne oraz instalacji i
urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska.

Wytaczenie przewidziane dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w art. 62 ust. 2
Prawa budowlanego nie dotyczy rocznej kontroli instalacji gazowych i przewodéw
kominowych.

Co najmniej raz na 5 lat nalezy przeprowadzi¢ kontrole obejmujaca sprawdzenie stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu, jego estetyki i otoczenia, a takze
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

Natomiast budynki o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz inne obiekty
budowlane o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m? nalezy poddawaé wiasciwej
kontroli co najmniej dwa razy w roku - do 31 maja oraz do 30 listopada.

Podczas kazdej kontroli nalezy réwniez sprawdzi¢ wykonanie zalecen z kontroli
poprzedniej.

Kontrole powinny wykonywac osoby posiadajagce wymagane przepisami uprawnienia
lub kwalifikacje. Protokét z rocznej kontroli przewoddéw kominowych jest co do zasady
sporzadzany elektronicznie z wykorzystaniem systemu Centralnej Ewidencji
Emisyjnosci Budynkéw. Obowigzek elektronicznego protokotu wynika obecnie wprost
z art. 62a Prawa budowlanego.

3. Kontrola kominiarska to nie to samo co czyszczenie komina

Niezaleznie od obowigzkowej kontroli okresowej przepisy przeciwpozarowe naktadajg
obowigzek systematycznego usuwania zanieczyszczen z przewoddw kominowych.

W okresie uzytkowania palenisk zanieczyszczenia nalezy usuwac:

1. co najmniej raz na 3 miesigce - z przewoddéw od palenisk opalanych paliwem
statym,

2. co najmniej raz na 6 miesiecy - z przewodéw od palenisk opalanych paliwem
ptynnym lub gazowym,

3. co najmniej raz w roku - z przewodéw wentylacyjnych, jezeli warunki
uzytkowania nie wymagajg czestszego czyszczenia.

W zaktadach zbiorowego zywienia i ustug gastronomicznych obowigzujg czestsze
terminy okres$lone przepisami ochrony przeciwpozarowe;.

4. Stwierdzone usterki nalezy usungé niezwtocznie
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Jezeli podczas obowigzkowej kontroli zostang stwierdzone uszkodzenia lub braki
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia albo
srodowiska, a w szczegdlnosci mozliwosé wystapienia katastrofy budowlanej, pozaru,
wybuchu, porazenia pradem lub zatrucia gazem, osoba odpowiedzialna za ich usuniecie
ma obowigzek wykona¢ odpowiednie dziatania w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli.

Nie wystarcza zatem samo posiadanie protokotu z kontroli - zalecenia dotyczace
zagrozen muszg zostac rzeczywiscie wykonane.

5. Czujki dymu i tlenku wegla - czes¢ obowiagzkéw juz obowiazuje

Przepisy ochrony przeciwpozarowej wprowadzaja stopniowo obowigzek stosowania
autonomicznych czujek dymu i tlenku wegla.

Od 30 czerwca 2026 r. obowigzek wyposazenia w autonomiczne czujki dymu dotyczy
m.in. wczesniej uzytkowanych pomieszczen mieszkalnych oraz jednostek mieszkalnych,
w ktérych swiadczone s ustugi hotelarskie.

Od tej samej daty obowigzek stosowania autonomicznych czujek tlenku wegla dotyczy
wczesniej uzytkowanych pomieszczen w lokalach uzytkowych przeznaczonych na
pobyt ludzi, w ktérych odbywa sie proces spalania paliwa statego, ciektego lub
gazowego - z wyjatkami przewidzianymi w przepisach, m.in. dla urzadzen z zamknieta
komorg spalania oraz gazowych urzadzen przeznaczonych wytacznie do przygotowania
positkow.

W istniejagcych lokalach mieszkalnych objetych przepisami przejsciowymi powszechny
obowigzek stosowania odpowiednich czujek rozpocznie sie 1 stycznia 2030 r. Nic nie
stoi jednak na przeszkodzie, aby zamontowac je wczesniej - urzadzenia te umozliwiaja
wykrycie zagrozenia, ktérego cztowiek nie jest w stanie rozpozna¢ zmystami.

6. Jak ograniczy¢ ryzyko zatrucia czadem

Nalezy przede wszystkim zapewni¢ sprawnos$c¢ urzadzen grzewczych, droznosé i
szczelnos¢ przewodow kominowych oraz prawidtowa wentylacje pomieszczen. Nie
wolno zastania¢ ani zatykac¢ kratek i otworow wentylacyjnych ani ogranicza¢ doptywu
powietrza niezbednego do prawidtowego spalania.

Szczegdlnej uwagi wymagaja pomieszczenia wyposazone w urzadzenia spalajace
paliwo, zwtaszcza tazienki, kuchnie, kottownie oraz pomieszczenia z kominkami i
piecami.

Objawow takich jak bdl lub zawroty gtowy, nudnosci, ostabienie, zaburzenia
Swiadomosci czy problemy z oddychaniem, wystepujacych w pomieszczeniu z
urzadzeniem grzewczym, nie nalezy lekcewazy¢. W przypadku podejrzenia obecnosci
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tlenku wegla nalezy opuscic¢ zagrozone pomieszczenie, zapewnic - o ile mozna to zrobié
bez narazenia wtasnego zycia - doptyw Swiezego powietrza oraz wezwad stuzby
ratunkowe pod numerem 112.

7. Obowiazki maja charakter prawny, a nie wytacznie zaleceniowy

Niewykonanie obowigzkowych kontroli okresowych stanowi naruszenie art. 93 pkt 8
Prawa budowlanego i podlega karze grzywny. Niezapewnienie bezpiecznego
uzytkowania obiektu wbrew obowigzkom okreslonym w art. 61 Prawa budowlanego
moze rowniez skutkowac¢ odpowiedzialnoscia przewidziang w art. 91a tej ustawy.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Olsztynie apeluje o przeprowadzenie
wymaganych kontroli przed rozpoczeciem intensywnego sezonu grzewczego, biezace
usuwanie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz nielekcewazenie zadnych sygnatéw
mogacych swiadczy¢ o niesprawnosci instalacji, urzadzen grzewczych lub przewodow
kominowych.

Bezpieczenstwo obiektu zaczyna sie od jego
prawidtowego utrzymania.

W zataczeniu do komunikatu materiaty przygotowane w ramach wojewddzkiej akcji
informacyjnej ,Czad - Cichy Zabdjca”.

Edward SiarkiewiczPowiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Olsztynie
/dokument zostat wydany w postaci
elektronicznej
i podpisany kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/

e +48 89 721 60 10 @ 10-542 Olsztyn, ul. Dabrowszczakow 41
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Olsztynie
https://pinbolsztyn.bip.gov.pl/ Adres e-Doreczen: AE:PL-94722-12071-DAUHC-20



		2026-10-08T08:31:52+0000
	Not specified




